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CP .o , telefon ... , nim. places que es solliciten
Propietari del local NIF/NIE/CIF ............... R
AATEGA vttt e e F110700 TN s
telefon ...

A aquest efecte, s'adjunta la documentacio segiient:

() NIF, NIE o CIF de I'explotador.
() Original o copia confrontada de la concessi6é administrativa.

Es d'obligat compliment emplenar totes les dades
Declar que totes les dades emplenades en aquest imprés son certes.

, d de

signatura
ANNEX VIII
NUM. D'EXPEDIENT:
CERITIFICAT DE COMPLIMENT DELS REQUISITS TECNICS PER
L'OFERTA DE RESTAURACIO, EXPEDIT PER

col-legiat/ada) .............

TITULAR
Nom/Raé social: ....

ESTABLIMENT
Emplacament: .
Localitat: ........cccoerereeennccnnnnnee CP:

...................... Municipi:
CLASSIFICACIO
Grupo BAR CAFETERIA RESTAURANT
Categoria: () 3 copes () 3 tasses () 5 forquetes
()2 copes () 2 tasses () 4 forquetes
() 1copa ()1 tassa () 3 forquetes
() 2 forquetes
() 1 forqueta
TIPOLOGIA

() NOU ESTABLIMENT )

() MODIFICACIO/AMPLIACIO D'ESTABLIMENT (nim de registre
( ) AUGMENT DE CATEGORIA (nim. de registre..........cccccueueueunnnes )

() CANVI DE GRUP (NUm. 1egistre anterior ...........cceceveeerrerveeeernenens )

IDENTIFICACIO DEL PROJECTE QUE OBTINGUE LLICENCIA D'OBER-
TURA MUNICIPAL

Titol del projecte: .......cccvvvenennee

Num. de visat:

. Data de visat: .............. Collegi Oficial:

IDENTIFICACIO DE LA LLICENCIA D'OBERTURA MUNICIPAL

Decret de Batllia n% .......ccccoveveevnecccnnccnne. Data:

El técnic/a que subscriu certifica que es compleixen els requisits técnics de 1'an-
nex de 1'Ordre del conseller de Turisme de 6 de juliol de 1992, que desenvolu-
pa el Decret 2/1992, de 16 de gener, pel qual s'ordena i regula 'oferta turistica
complementaria per al grup i la categoria sol-licitada. Que les obres i les
instal-lacions indicades estan acabades i s'ajusten al projecte pel que s'obtingué
l'autoritzaci6 d'obertura municipal.

, d de 200

Signatura Visat del Col‘legi Oficial

— 0 —

Num. 9429
Decret 55/2005, de 20 de maig, pel qual es regulen els habitatges
turistics de vacances a I’ambit de la comunitat autonoma de les
Illes Balears

La figura de I’habitatge de vacances es recull per primera vegada en la
normativa autonomica en la Llei 2/1984, de 12 d’abril, sobre allotjaments extra-

hotelers, on es disposa que s’han de regir pel capitol 2 del Reial decret 2877/82,
de 15 d’octubre, sobre ordenacio d’apartaments i habitatges turistics de vacan-
ces. Larticle 17 definia la figura com: las unidades aisladas de apartamentos,
bungalows, villas, chalés y similares y en general cualquier vivienda que, con
independencia de sus condiciones de mobiliario, equipo, instalaciones y servi-
cios, se ofrezcan en régimen de alquiler por motivos vacacionales o turisticos.
Aixi mateix, ’article 18 exigia que: las viviendas turisticas vacacionales, para
su apertura i funcionamiento, solo estaran obligadas a notificar su dedicacion al
trafico turistico. I, per tant, ’article 20 concloia que el compliment de I’exigén-
cia de la notificacio: no garantiza el tipo y calidad de los servicios ofrecidos al
usuario.

Posteriorment, el 13 d’abril de 1991, amb la finalitat d’exigir el compli-
ment d’un minim de requisits a aquests allotjaments, es publica el Decret
29/1991, de 4 d’abril, sobre mesures d’ordenacio dels habitatges turistiques de
vacances. Aquest Decret vigi fins al 8 de novembre de 1991, atés que el 7 de
novembre de 1991 es publica el Decret 87/1991, de 17 d’octubre, pel qual es
deroga I’anterior Decret.

No es publica cap normativa amb relaci6 a aquesta figura d’allotjament
fins al 23 de gener de 1998, quan es publica el Decret 8/1998, de 23 de gener,
pel qual es regulen els habitatges turistics de vacances a I’ambit de la comuni-
tat autonoma de les Illes Balears. Aquest Decret limita la figura d’habitatges
turistics de vacances a les unitats unifamiliars aillades. Aixi mateix, els consi-
dera allotjaments turistics i, per tant, obligats a obtenir autoritzacié prévia i d’o-
bertura de I’administracié competent en matéria d’ordenacio6 del turisme.

Posteriorment, amb data 1 d’abril de 1999, es publica la Llei 2/1999, de
24 de marg, general turistica de les Illes Balears. Aquesta Llei inclou els habi-
tatges turistics de vacances dins la classificacio que de les empreses turistiques
fa en ’article 15 i, consegiientment, li son d’aplicacio totes les exigéncies de les
empreses turistiques d’allotjament.

El 22 de juny de 1999, es publica 1’Ordre del conseller de Turisme de dia
11 de juny per la qual es regula el procediment per a 1’expedicié d’autoritza-
cions previa i d’obertura dels habitatges turistics de vacances prevists en el
Decret 8/1998.

La practica desenvolupada durant tot el termini de vigéncia de les esmen-
tades normes ha permeés constatar que els requisits que exigia el Decret 8/1998,
de 23 de gener, derivats del concepte tradicional d’allotjament turistic, son de
molt dificil compliment. S’ha de tenir en compte que es tracta d’habitatges que
es comercialitzen directament o mitjangant operadors turistics per periodes de
curta durada, no d’establiments projectats per a un us turistic unic i continuat,
ates que no s’ha de oblidar que en aquests habitatges s’alternen 1’Us turistic i 1is
residencial durant gran part de I’any. De fet, principalment es comercialitzen
durant la temporada turistica i la resta de ’any estan a disposicio dels seus pro-
pietaris.

Aixi mateix de I’estudi de la demanda i amb I’esperit de garantir el drets
de consumidors i usuaris, ateses les darreres aprovacions legislatives en matéria
d’urbanisme (plans territorials insulars) i la diferent tipologia dels habitatges de
les illes que conformen aquesta comunitat autonoma, es considera convenient
que les administracions competents en materia d’ordenacio del turisme, dins del
marc constitucional de la llibertat d’empresa i I’economia de mercat, puguin
establir una classificacié per categories que estandarditzi els requisits minims
d’aquests allotjaments.

Aquesta norma consta de dotze articles, una disposicio addicional, dues
disposicions transitories, una disposicié derogatoria i una disposicié final.

Oits els sectors interessats i els consells insulars competents en matéria de
turisme i efectuats els tramits reglamentaris d’acord amb el Consell Consultiu,
a proposta del conseller de Turisme i havent-ho considerat el Consell de Govern
en la sessio de dia 13 de maig de 2005

DECRET

Article 1.
Objecte

Aquest Decret té per objecte la regulacié administrativa dels habitatges
turistics de vacances a I’ambit de la comunitat autonoma de les Illes Balears.

Article 2.
Definicions

Son habitatges turistics de vacances les unitats unifamiliars aillades amb
un maxim de 6 dormitoris i 12 places, que ofereixin servei d’allotjament, mit-
jangant preu o contraprestacié econodmica per motius turistics o de vacances,
contractades per les linies habituals de comercialitzacio, a través dels empresa-
ris d’habitatges turistics de vacances, que tenguin els requisits exigits en aquest
Decret i que incloguin la prestacid, com a minim, dels serveis de neteja, mante-
niment de piscina, si escau, de jardi i d’instal-lacions.

Es empresari d’habitatges turistics de vacances qualsevol persona fisica o
juridica que ofereixi al mercat, sigui com a propietari sigui com a intermediari
o gestor, un o més habitatges turistics de vacances.

Article 3.
Comercialitzacié
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La comercialitzaci6 turistica dels habitatges turistics de vacances s’efec-
tuara mitjangant la cessio de 1’s i gaudi de 1’habitatge, considerat com una uni-
tat indivisible; per tant, no es permet la formalitzacié de contractes per habita-
cions o la coincidéncia d’usuaris que hagin formalitzat contractes diferents dins
un habitatge.

Aixi mateix, en aquest tipus d’allotjament, no es poden simultaniejar 1’s
turistic i el residencial, perod aquests usos poden alternar-se.

Article 4.
De la Secciéo Especial d’Habitatges Turistics de Vacances i les seves
subseccions

Es crea a la Conselleria de Turisme la Secciéo Especial d’Habitatges
Turistics de Vacances del Registre General d’Empreses, Activitats i
Establiments Turistics.

Aquesta Seccié Especial consta de dues subseccions: una per a la inscrip-
ci6 dels empresaris definits en ’article 2 i I’altra per a la inscripcié dels habi-
tatges turistics de vacances.

En aquesta subseccié per a la inscripcié dels empresaris, s’han de fer
constar les dades que els empresaris han de comunicar en virtut del que es dis-
posa en l’article 11 d’aquesta norma, com també les sancions que es puguin
imposar a I’empresari.

Els consells insulars competents en matéria d’ordenacio del turisme han
de crear, al seu ambit territorial, les seccions especials i les seves subseccions en
els propis registres i, d’acord amb el que es disposa en 1’article 11.2 de la Llei
2/1999, de 24 de marg, general turistica de les Illes Balears, han de comunicar
totes les dades dels seus registres per a la formacio, la gestio i la continuitat del
Registre General d’Empreses, Activitats i Establiments Turistics, en la forma
prevista en la Llei.

Tot habitatge turistic de vacances, amb caracter previ a la comercialitza-
cid, s’ha d’inscriure en el registre corresponent; per tant, una vegada atorgada
I’autoritzacié d’obertura, 1’administracié competent ’ha d’inscriure amb les
sigles HT i hi ha de fer constar la descripcio, les caracteristiques, la ubicacio,
una relaci6 detallada dels serveis, inclosos o opcionals, de qué pugui gaudir 1’u-
suari i les dades del propietari.

L’empresari ha d’actualitzar permanentment la informacio facilitada als
registres.

Article 5.
Condicions dels habitatges turistics de vacances. Classificacié

Els habitatges turistics de vacances han de tenir, amb caracter general, els
requisits minims segiients:

- L’habitatge ha de disposar d’un maxim de sis dormitoris i dotze places.

- S’ha de justificar:

* la qualitat en la construccio, les instal-lacions, els acabats i el mobiliari.

* un sistema efectiu de subministrament d’aigua potable i d’energia eléc-
trica, i de tractament i evacuaci6 d’aigiies residuals, els quals s’han d’ajustar a
la reglamentaci6 existent en la matéria

- L’habitatge ha d’estar completament equipat, amb el mobiliari i les ins-
tal-lacions en bon estat d’1s.

- D’habitatge ha d’estar equipat d’estris de cuina, vaixella, cristalleria,
coberteria i llenceria, de qualitat i en quantitat suficient per al nombre de places.

A més de I’exigéncia dels minims esmentats, les administracions compe-
tents en matéria d’ordenacio del turisme poden establir en els ambits insulars
respectius el procediment i els requisits especifics que han de tenir els habitat-
ges turistics de vacances per ser classificats en diferents categories, tenint en
compte la ubicacio, la tipologia, les caracteristiques i les qualitats que ofereixen.

Article 6.
Procediment i requisits per a I’autoritzacié prévia dels habitatges
turistics de vacances

Els habitatges turistics de vacances es consideren allotjaments turistics i,
per tant, han d’obtenir les autoritzacions prévia i d’obertura de 1’administracio
competent en materia d’ordenacio del turisme.

Per a I’obtenci6é de 1’autoritzacio prévia s’ha de presentar sollicitud on
s’indiqui el nom i I’adrega de I’habitatge turistic de vacances i s’hi ha d’adjun-
tar la documentacio segiient:

1. NIF, NIE, targeta de resident o CIF del propietari. En cas que es tracti
d’entitat mercantil, escriptura de constitucio i acreditacio del representant.

2. Document acreditatiu de la propietat i, si escau, document que acrediti
facultats d’us i gaudi de I’habitatge turistic de vacances.

3. Projecte basic de 1’edificacio, en tres exemplars, i, de manera opcional,
mitjangant suport informatic, amb visat reglamentari i informe urbanistic del
Col‘legi Oficial d’Arquitectes de Balears, en qué han de constar la memoria,
I’emplagament, els planols, el pressupost i el nombre de places turistiques.

Aquest projecte ha d’indicar qualitats dels materials i les instal-lacions, provei-
ment d’aigua potable, tractament i evacuacio d’aigiies residuals, electricitat i, si
escau, de conformitat amb el que es disposa en I’article 11, el compliment de la
Llei 3/1993, de 4 de maig, de millora de I’accessibilitat i la supressio de barre-
res arquitectoniques i disposicions derivades, per acreditar que ’habitatge dis-
posa, com a minim, d’un accés, un dormitori i una sala de bany adaptats. Aixi
mateix, ha d’incloure la justificacio del compliment del que estableix ’article 5.

Donat cas que I’habitatge ja estigui construit, aquest projecte es pot subs-
tituir per memoria i algament de planols, en tres exemplars, redactat per técnic
competent i visat pel col-legi oficial corresponent, el qual ha d’incloure justifi-
cacio del que estableix I’article 5 i fotografies de 1’edificacio.

4. Projecte de mesures de seguretat i proteccio contra incendis, redactat
per técnic competent i visat pel collegi oficial corresponent, en qué s’indiqui el
compliment de la normativa d’aplicacio.

5. Certificat expedit per I’ajuntament en el qual consti que 1’habitatge es
troba ubicat en sol apte per ser-hi installat, segons la normativa urbanistica
vigent.

Completada correctament la documentaci6 exigida per a I’atorgament de
"autoritzacié prévia, I’administracio turistica competent ha de resoldre en el ter-
mini de dos mesos.

L’autoritzaci6 prévia té una validesa de tres anys comptadors des del dia
en que s’hagi notificat. L’administraci6 turistica competent, a instancia de la
part interessada, pot prorrogar-ne la vigéncia, només una vegada i per causa jus-
tificada, durant un any més.

Article 7.
Autoritzacié d’obertura

L’autoritzaci6é d’obertura s’ha d’obtenir de I’administraci6 turistica com-
petent, per a la qual cosa s’ha de presentar sol-licitud i s’hi ha d’adjuntar la
documentacio segiient:

1. Certificat municipal que acrediti la inexisténcia d’expedient urbanistic
incoat contra I’habitatge que s’hagi de destinar a habitatge turistic de vacances.

2. Cédula d’habitabilitat en vigor.

3. Certificat final d’obres, expedit pel facultatiu director d’aquestes i visat
pel col-legi oficial corresponent, en el qual explicitament s’acrediti I’adequacio
de I’obra realitzada al projecte aprovat per 1’administracio6 turistica competent.
En el cas en qué per a I’obtenci6 de ’autoritzacid prévia s’hagi presentat un
aixecament de planols, aquest certificat es pot substituir per un certificat de soli-
desa, seguretat i habitabilitat per a 1’Gs d’habitatge turistic de vacances.

4. Certificat de final d’instal-lacions de mesures de seguretat i proteccid
contra incendis, expedit per técnic competent i visat pel col-legi oficial corres-
ponent.

5. Fotografies de I’edificacio, en el cas que no s’hagin presentat en el pro-
cediment d’autoritzacio prévia.

6. Polissa de responsabilitat civil.

Completada correctament la documentacio exigida per a I’atorgament de
I’autoritzacié d’obertura, 1’administraci6 turistica competent hi ha de resoldre
en el termini de dos mesos.

El projecte autoritzat s’ha de notificar a 1’ajuntament en el qual s’ubiqui
I’habitatge.

Article 8.
Silenci administratiu

La manca de resolucié expressa en el termini de dos mesos, tant de la
sol-licitud d’autoritzacié prévia com de la d’obertura, implica la denegacié d’a-
questes autoritzacions, d’acord amb el que es disposa en ’article 48.2 de la Llei
2/1999, de 24 de marg, general turistica de les Illes Balears.

Article 9.
Baixes temporals

El propietari de 1’habitatge turistic de vacances o 1’explotador d’aquest,
amb el consentiment exprés del propietari, poden sollicitar la baixa temporal en
el registre corresponent, per un periode maxim de dos anys, prorrogable un any
meés, si ho han sol-licitat préviament per causa justificada.

En qualsevol moment i sempre abans de la finalitzacio del termini esta-
blert, s’ha de sol'licitar I’alta en el registre i s’ha d’adjuntar a la sollicitud la
documentacio segiient:

- Certificat de compliment de la normativa vigent en matéria contra incen-
dis, visat.

Si exhaurit el termini atorgat no se sol'licita la reobertura de I’habitatge
turistic de vacances, aquest passa automaticament a la situaci6 de baixa defini-
tiva.

Article 10.
Procediment i requisits per a la inscripci6 dels empresaris d’habitat-
ges turistics de vacances
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Els empresaris d’habitatges turistics de vacances han de sol-licitar la ins-
cripeio en la subseccid per a la inscripcid dels empresaris de la Seccié Especial
d’Habitatges Turistics de Vacances i han d’acreditar el compliment dels requi-
sits seglients:

1. Tenir un domicili a la comunitat autonoma de les Illes Balears, que sera
valid als efectes de notificacions, de reclamacions i de tots els actes de comuni-
cacié que es produeixin, pel que fa a I’ Administracio, usuaris i tercers, adreca
del local o centre de relacié on es desenvolupa I’activitat, teléfon, fax, adreca
electronica, pagina web, etc., horari d’obertura i tancament i teléfon d’assistén-
cia 24h.

2. Aportar NIF, NIE, targeta de resident o CIF, segons correspongui, i, en
el cas que es tracti d’entitat mercantil, escriptura de constitucio de I’entitat ins-
crita en el registre, acreditaci6 del representant i domicili a I’efecte de notifica-
cio.

3. Relacio dels habitatges turistics de vacances que pretén explotar i docu-
mentaci6 acreditativa de la disponibilitat de cadascun d’aquests.

Article 11.
De les obligacions de I’empresari

Sense perjudici del que disposa ’article 8 de la Llei 2/1999, de 24 de
marg, general turistica de les Illes Balears, I’empresari d’habitatges turistics de
vacances, en I’exercici de la seva activitat, resta obligat a:

- Presentar a 1’usuari final una informacio verag, completa i conforme al
que s’estableix en la legislacio per a la defensa dels consumidors i usuaris.

- Mantenir permanentment actualitzada la relaci6 d’habitatges turistics de
vacances dels quals és explotador.

- Tenir a disposicio de I’administracié competent els contractes signats
durant els darrers quatre anys.

- Mantenir permanentment actualitzada la informacio facilitada als regis-
tres.

- Disposar d’un immoble ubicat a cada ambit insular on desenvolupi les
seves activitats, als efectes administratius d’assisténcia i informacié a 1’usuari.

- Disposar, per cada quinze habitatges turistics de vacances que exploti,
d’un habitatge que compleixi amb el que estableix la Llei 3/1993, de 4 de maig,
de millora de ’accessibilitat i la supressié de barreres arquitectoniques i dispo-
sicions derivades, i acreditar que 1’habitatge disposa, com a minim, d’un accés,
un dormitori i un bany adaptats.

Article 12.
Responsabilitat de I’empresari

L’empresari d’habitatges turistics de vacances sera directament responsa-
ble de I’incompliment del que s’estableix en aquesta norma davant
I’ Administracio, els usuaris i/o tercers.

Disposicié addicional primera

Es faculta el conseller de Turisme del Govern de les Illes Balears per dic-
tar les disposicions necessaries per a I’aplicacio i el desenvolupament d’aquest
Decret.

Disposicié transitoria primera

Els habitatges turistics de vacances autoritzats amb anterioritat a 1’entra-
da en vigor d’aquesta norma s’han d’inscriure d’ofici en la subseccid per a la
inscripcié d’habitatges turistics de vacances de la Seccid Especial d’Habitatges
Turistics de Vacances que es crea en aquest Decret i, aquells que es trobin en tra-
mit d’autoritzaciéo queden subjectes al que es disposa en aquest Decret.

Disposicié transitoria segona

Els empresaris d’habitatges turistics de vacances autoritzats segons el que
es disposa en el Decret 8/1998, de 23 de gener, s’han d’inscriure d’ofici en la
subseccio per a la inscripcid dels empresaris de la Seccio Especial d’Habitatges
Turistics de Vacances que es crea en aquest Decret i, aquells que es trobin en tra-
mit d’inscripcio queden subjectes al que es disposa en aquest Decret.

Disposicié derogatoria

Es deroguen totes les disposicions d’igual o inferior rang que s’oposin al
que s’estableix en aquest Decret i expressament el Decret 8/1998, de 23 de
gener, pel qual es regulen els habitatges turistics de vacances a I’ambit de la
comunitat autonoma de les Illes Balears i 1’Ordre del conseller de Turisme, de
dia 11 de juny de 1999, per la qual es regula el procediment per a I’expedicio
d’autoritzacions previa i d’obertura dels habitatges turistics de vacances.

Disposicié final

Aquest Decret entrara en vigor I’endema de la seva publicacio en el
Butlleti Oficial de les Illes Balears.

Palma, 20 de maig de 2005

EL PRESIDENT
Jaume Matas Palou
El conseller de Turisme
Joan Flaquer Riutort

[— 0 J—
3.- D'altres disposicions

CONSELLERIA D'ECONOMIA, HISENDA I
INNOVACIO

Num. 9337
Resolucio del director general de Patrimoni d’afectacio al domi-
ni public i d’adscripcio a la Conselleria d’Agricultura i Pesca de
la parcel-la 92 del poligon 5 del terme municipal de Santa Maria
del Cami (Exp. SEINCO: CBP23 2004 1766).

Antecedents

1.La proposta de la consellera d’Agricultura i Pesca, de 5 de maig de
2004, que ordena I’inici de I’expedient d’adquisicio directa de la finca per cons-
truir-hi una bassa de regulacié i emmagatzematge d’aigua residual regenerada
procedent de ’EDAR de Santa Maria del Cami per al regadiu de la zona.

2.La Resolucid del conseller d’Economia, Hisenda i Innovacié d’inici de
I’expedient d’adquisicio directa d’aquesta finca, de 28 de maig de 2004.

3.La Resoluci6 del conseller d’Economia, Hisenda i Innovacio per la qual
s’acorda 1’adquisicio directa de la finca de 26 de novembre de 2004.

4.Aquest Acord s’eleva a escriptura publica el dia 13 de desembre de
2004, autoritzada per la notaria de Santa Maria del Cami, Sra. Maria Josép
Canaves Bertos, amb nimero de protocol 3.194.

Fonaments de dret

1.Els articles 24 i1 78 de la Llei 6/2001, d’11 d’abril, del patrimoni de la
comunitat autonoma de les Illes Balears.

2.El Decret 32/2003, de 26 de novembre, del president de les Illes Balears,
pel qual s’estableix I’estructura organica basica de la Conselleria d’Economia,
Hisenda i Innovacio.

Per aixo0 i en virtut de les atribucions que em confereix ’article 88.c de la
Llei 6/2001, d’11 d’abril, dict la segiient

Resolucio

Primer. Afectar al domini public la parcel-la 92 del poligon 5 del terme
municipal de Santa Maria del Cami, amb una superficie de 10.654 m2 —inscri-
ta en el Registre de la Propietat nim. 5 de Palma, num. de finca: 2123, en el foli
182 del tom 5884 de I’arxiu, llibre 195 de Santa Maria del Cami— amb nam.
de referéncia cadastral 07056A 005 00092 0000 PH.

Segon. Adscriure aquesta finca a la Conselleria d’ Agricultura i Pesca.

Tercer. Facultar expressament la Conselleria d’Agricultura i Pesca per
realitzar els actes d’administracio, de conservacio, de manteniment i de protec-
ci6 que siguin necessaris per a la correcta salvaguarda del bé.

Quart. Per la naturalesa de I’adscripcio, queda prohibit expressament
qualsevol acte de disposicio, cessio, d’arrendament, de sotsarrendament o qual-

sevol altre acte de naturalesa analoga, restrictiva del domini i la possessio.

Cinqué. Anotar aquesta adscripcio a I’Inventari General de Béns i Drets
de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.

Sis¢. Notificar a la Conselleria d’Agricultura i Pesca I’acte administratiu
objecte d’aquesta Resolucio.

Sete. Publicar aquesta Resoluci6 en el Butlleti Oficial de les Illes Balears.

Palma, 20 de maig de 2005

El director general de Patrimoni
Miquel Mateu Roig
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